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Bouwkostenkennis binnen handbereik!

Het BouwkostenKompas Installaties is een 
handzaam boek met een zeer uitgebreide 
lijst kostenkengetallen voor installaties in 
gebouwen. 

De kengetallen zijn een hulpmiddel voor 
architecten, ontwikkelaars en andere profes-
sionals die snel en eenvoudig de kosten van 
een bouwproject willen bepalen.

Alle kengetallen zijn onderbouwd met 
begrotingen die zijn opgesteld en continu 
worden onderhouden door bouwkosten-
deskundigen van IGG Bointon de Groot. 
IGG is in 1988 opgericht als onafhankelijk 
adviesbureau gericht op het beheersen van 
kosten en de economische haalbaarheid 
van utiliteitsbouw, woningbouw, restauratie-
werken en civiele werken.

Het KengetallenKompas bestaat uit een 
serie handzame boeken met uitgaven over 
Woning- en Utiliteitsbouw, GWW, Installaties 
en Verduurzaming Woningbouw. 
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De bouwkosten zijn afhankelijk van de regio waarin wordt gebouwd. Dit 
wordt o.a. veroorzaakt door regionale verschillen in materiaal-, loon- en 
transportkosten. In de kengetallen wordt uitgegaan van de regio Zuid-Hol-
land. In het onderstaande kaartje zijn de percentages aangegeven waarmee 
(gemiddeld) de bouwkosten moeten worden gecorrigeerd indien het project 
in een andere regio wordt gerealiseerd. 

Regioinvloeden

Grensinvloeden
- 4% (extra)

Stedelijke gebieden: + 4%

Noord-Holland
-1%

Wadden eilanden
+8%

Utrecht
0%

Noord-Brabant
-7%

Limburg
-10%

Gelderland
-6%

Overijssel
-7%

Drenthe
-8%

Groningen
-5%

Friesland
-7%

Flevoland
-4%

Zeeland
-5%

Zuid-Holland
0%

tenKompas zijn gegenereerd door de begroting terug te delen door de Bruto 
vloeroppervlakte van een gebouw. Eventuele tot het gebouw behorende 
buitenruimten zijn niet meegenomen in de bepaling van het BVO. 

Naast bovengenoemde termen worden ook het GO (Gebruiksoppervlakte) en 
het NVO (Netto vloeroppervlakte) in het BouwkostenKompas gebruikt. In de 
onderstaande tabel is weergegeven hoe deze zich verhouden tot het BVO.

O
pp

er
vl

ak
te

 g
em

et
en

 o
p 

vl
oe

rn
iv

ea
u 

la
ng

s 
de

 b
ui

te
no

m
tr

ek
 v

an
 d

e 
op

ga
an

de
 s

ch
ei

di
ng

sc
on

st
ru

ct
ie

s

Bruto Vloer-
oppervlakte 

van een 
gebouw
(BVO)

Bruto Vloeroppervlakte 
van gebouwgebonden 

buitenruimte

Netto vloer-
oppervlakte 

van een 
gebouw
(NVO)

Bruto Vloeroppervlakte 
van gebouwgebonden 

buitenruimte

Vides en schalmgaten
≥ 4 m2

Vides en schalmgaten
≥ 4 m2

Vides en schalmgaten
≥ 4 m2

Ruimten lager dan 1,5 m¹

Statische bouwdelen

Niet-toegankelijke
leidingschachten

Scheidingsconstructies 
tussen gebruiksfuncties

Verhuurbaar
Vloer-

oppervlakte 
van een 
gebouw
(VVO)

Bruto Vloeroppervlakte 
van gebouwgebonden 

buitenruimte

Ruimte voor verticaal verkeer

Ruimten lager dan 1,5 m¹

Statische bouwdelen

Niet-toegankelijke
leidingschachten

Scheidingsconstructies 
tussen gebruiksfuncties

Ruimten voor gebouwinstallaties
en parkeerruimten

Glaslijncorrectie
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vormfactoren  zorg

Huisartsenpost Ziekenhuis
vormfactoren  zorg

31

Verbruik

Elektriciteit / m² BVO 57,8 kWh

Elektriciteit / huisarts 6.936 kWh

Warmtebehoefte / m² BVO 107,5 kWh

Water / huisarts 15,0 m³

Verse lucht / m² GO 3,8 m³ / h

Gemiddelde kostenindicatoren

Waterleidingen 0,10 m¹ / m² BVO

Afvoerleidingen PVC 0,09 m¹ / m² BVO

Eén lichtpunt per 4,28 m² BVO

Eén dubbele wandcontactdoos per 4,56 m² BVO

Eén radiator per 26,60 m² BVO

Eén afzuig- / toevoerpunt per 18,72 m² BVO

Eén sanitair toestel per 130,80 m² BVO

Basis vormfactoren

Gebruiksoppervlak 91,0 %

Tarra oppervlak 8,7 %

Natte ruimte 0,8 %

Technische ruimte 0,9 %

Verkeersoppervlak 19,3 %

m² / huisarts 120,0 m² BVO

Verbruik

Elektriciteit / m² BVO 107 kWh

Elektriciteit / bed 9.104 kWh

Warmtebehoefte / m² BVO 246,2 kWh

Water / bed 109 m³

Verse lucht / m² GO 7,7 m³ / h

Basis vormfactoren

Gebruiksoppervlak 88,0 %

Tarra oppervlak 11,0 %

Natte ruimte 2,8 %

Technische ruimte 12,4 %

Verkeersoppervlak 24,6 %

m² / bed 85,0 m² BVO

Gemiddelde kostenindicatoren

Waterleidingen 0,12 m¹ / m² BVO

Afvoerleidingen PVC 0,11 m¹ / m² BVO

Eén lichtpunt per 4,06 m² BVO

Eén dubbele wandcontactdoos per 4,33 m² BVO

Eén radiator per 25,27 m² BVO

Eén afzuig- / toevoerpunt per 17,78 m² BVO

Eén sanitair toestel per 109,0 m² BVO

EPC- en isolatie-eisen

EPC-norm 0,8

Laagste vloer 3,50 m².K/W

Gesloten gevel 4,50 m².K/W

Gevelopeningen (gemiddeld) 1,65 m².K/W

Dak 6,00 m².K/W

EPC- en isolatie-eisen

EPC-norm 1,8

Laagste vloer 3,50 m².K/W

Gesloten gevel 4,50 m².K/W

Gevelopeningen (gemiddeld) 1,65 m².K/W

Dak 6,00 m².K/W



Woningbouw
Advertentie
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Loodgietersinstallatie / m² 27,- 31,-

Sanitaire toestellen / m² 11,- 12,-

Klimaatinstallatie / m² 136,- 155,-

Elektra-installatie / m² 112,- 128,-

Transportinstallaties / m² 44,- 51,-

Totaal installatiekosten / m² 330,- 377,-

utiliteitsbouw kantoortoren

Kenmerken

Hoogbouw kantoortoren in een rechthoekige vorm. Gevel met grote 
mate van transparantie met buitenzonwering aan de zonbelaste 
gevels. Centrale kern met een aantal liften. Verdiepingshoogte begane 
grond veelal hoger.

Basispakket (Lage investeringskosten) 
Standaard sanitair en loodgietersinstallatie verwerkt in de wanden en 
boven het verlaagd plafond, leidingen uitgewerkt in koper en staal. 
Warmte- en koudeopwekking d.m.v. bodembron met lage tempe-
ratuursradiatoren in de ruimten. Warm water d.m.v. close-in boiler. 
Luchtbehandeling op basis van ventileren met WTW incl. top-koeling. 
Standaard elektra installatie volgens NEN 1010, incl. verlichting en 
daglichtregeling aanwezigheidsdetectie en veeg.

Laag energieniveau (meerprijs)
Warmtepomp systeem opgenomen met betonkernactivering. Verlich-
tingssysteem met LED-verlichting en aanwezigheidsmelders. Energie-
zuinige liftinstallaties, 1,5 m² PV-panelen / 100 m² GO.

Hoog comfort (meerprijs)
Luchtbehandeling met koeling en klimaatplafonds. Regeling van het 
klimaat per ruimte. Extra en snelle liftinstallaties met luxe kooi. HF-
verlichting, automatisch schakelbaar. Sprinklerinstallatie in de kantoren 
en gangen.

Hoogbouw (tot 20 lagen)

Lage investeringskosten laag hoog

utiliteitsbouw  kantoortoren

20
02

2

Hoog comfort (meerprijs) laag hoog

Loodgietersinstallatie / m² + 40,- + 46,-

Sanitaire toestellen / m² + 3,- + 4,-

Klimaatinstallatie / m² + 147,- + 168,-

Elektra-installatie / m² - 1,- - 1,-

Transportinstallaties / m² + 2,- + 2,-

Totaal meerkosten / m² + 191,- + 219,-

Loodgietersinstallatie / m² - -

Sanitaire toestellen / m² - -

Klimaatinstallatie / m² + 32,- + 37,-

Elektra-installatie / m² + 49,- + 56,-

Transportinstallaties / m² - -

Totaal meerkosten / m² + 81,- + 93,-

Laag energieniveau (meerprijs) laag hoog

BVO 29.331,0 m²

NVO 27.870,0 m²

Aantal lagen 20 lg

Geveloppervlak 13.126,0 m²

Geveloppervlak open 6.825,5 m²

Uitgangspunten kengetallenberekening
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bijkomende kosten

Woningbouw Woningbouw
bijkomende kosten

Opslagen opgenomen in de begroting

E-installateur 38,- / 41,- / uur

W-installateur (ploeg)  77,- / 82,- / pl. uur

Bouwkundig medewerker  34,- / 37,- / uur

Standaard uurtarieven

Toeslag netto groot materiaal 7,0 %

Toeslag netto klein materiaal 9,5 %

Toeslag netto aanbieding derden 8,0 %

Detailenginering 2,0 %

Garantie 1,0 %

Winst en risico 2,0 %

Bouwplaatskosten 1,5 %

Transportkosten 0,5 %

Toeslag risicoverrekening n.v.t.

Klein project (installatiesom < € 500.000,-): Volledige opslagen

AK 5,0 / 6,5 %

Winst en Risico 1,0 / 2,5 %

Verzekeringen 0 / 0,4 %

Groot project (installatiesom > € 500.000,-): Coördinatievergoeding

Installatiesom < € 1,5 miljoen 7,0 %

Installatiesom < € 3,0 miljoen 5,0 %

Installatiesom > € 3,0 miljoen 3,0 %

Opslagen hoofdaannemer

Bouwkundige voorzieningen

Grondgebonden woningen 500,- / won

Meergezinswoningen 600,- / won

Kosten hoofdaannemer

Laagbouw functioneel

Installatieadviseur < 40 won 550,- / woning

Installatieadviseur < 100 won 500,- / woning

Installatieadviseur > 100 won 430,- / woning

Laagbouw volledig

Installatieadviseur < 40 won 650,- / woning

Installatieadviseur < 100 won 600,- / woning

Installatieadviseur > 100 won 550,- / woning

Gestapeld functioneel

Installatieadviseur < 40 won 580,- / woning

Installatieadviseur < 100 won 530,- / woning

Installatieadviseur > 100 won 460,- / woning

Gestapeld volledig

Installatieadviseur < 40 won 680,- / woning

Installatieadviseur < 100 won 630,- / woning

Installatieadviseur > 100 won 560,- / woning

Overig functioneel

Geluidsadvies 125,- / 145,- / woning

Adviseur duurzaamheid 85,- / 130.- / woning

Kostenadvies 75,- / 120,- / woning

Overig volledig

Geluidsadvies 155,- / 185,- / woning

Adviseur duurzaamheid 135,- / 180.- / woning

Kostenadvies 125,- / 170,- / woning

Adviseurshonoraria
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Begrippen

aannemerskorting
Korting die een aannemer geeft bij 
de aanbesteding bovenop de in zijn 
begroting berekende prijs. Door met 
d ekorting zijn inschrijfsom te verlagen 
hoopt hij het werk gegund te krijgen.
aansluitkosten
Kosten voor het tot stand brengen van de 
verbinding met nutsvoorzieningen, zoals 
gas, water, elektriciteit, stadsverwarming, 
ICT of riolering (HWA/VWA).
aanwezigheidsmelder
Installatieonderdeel dat de aanwezigheid 
van personen in een ruimte, meestal 
door beweging, detecteert. Op basis 
van het al dan niet aanwezig zijn van 
personen kan de verlichting of de 
klimatisering van de ruimte worden 
aangestuurd. Ook gebruikt voor inbraak- 
en toegangsbeveiliging.
afgedopte wateraansluiting
Waterleiding afgesloten met een 
dop t.b.v. toekomstige uitbreiding of 
aansluiting van een (af )wasmachine o.d.
aftapkraan
Kraan in watermeterput waarmee de 
waterleiding achter de meter kan worden 
afgetapt.
afvoerleiding
Leiding waar vuil- of hemelwater door 
kan worden afgevoerd.
Leiding die van een radiator terugloopt 
naar de CV-verdeler.
afwerkingsniveau
Kwaliteitsniveau van de materialen 
en installaties van een gebouw. 
Bouwkostenkompas onderscheidt de 
niveaus basis, laag en hoog.
afzuigpunt
Plaats waar de 
luchtbehandelingsinstallatie de lucht aan 
een ruimte onttrekt.
all-air
Zie: full-air.

alternatief
Andere mogelijkheid, optie, bijv. 
betonconstructie i.p.v. staal, sauzen i.p.v. 
schilderen etc.
aula
Ruimte of zaal, bedoeld voor 
gemeenschappelijke bijeenkomsten, zoals 
colleges, begrafenissen of lessen.
automatische schuifdeur
Schuifdeur die automatisch opent met 
een bewegingssensor.
badkamerventilator
Ventilator in de badkamer t.b.v. (extra) 
luchtafzuiging tijdens het gebruik van 
de ruimte.
bandbreedte
Verwachte onder- en bovengrens 
waarbinnen de uiteindelijke bouwkosten 
zullen uitkomen.
basispakket
Gebouwinstallaties behorende bij het 
basisniveau van een gebouwtype.
begroting
Berekening van de verwachte kosten voor 
een te maken werk. In het spraakgebruik 
nauwkeuriger dan een raming.
beperkte koeling
Zie: topkoeling.
besteksbegroting
Begroting van de bouwkosten op 
basis van het bestek. Doorgaans met 
gedetailleerde onderbouwingen conform 
de STABU- of RAW-indeling.
betaalautomaat
Apparaat waarbij de geparkeerde tijd kan 
worden afgerekend.
betonkernactivering
T.b.v. verwarming c.q. koeling 
gebruik maken van de massa van 
een betonconstructie. In de kern van 
betonnen vloeren en plafonds zijn 
watervoerende leidingen aangebracht 
waarmee de betonmassa wordt 
verwarmd (met op dat moment 

overtollige warmte) resp. gekoeld (met 
op dat moment beschikbare koude, bijv. 
‘s nachts), waarna de opgeslagen warmte 
resp. koude op een later tijdstip kan 
worden gebruikt voor ruimteverwarming 
resp. -koeling.
beveiligingsinstallatie
Verzameling van voorzieningen voor 
het voorkomen, melden, beperken en 
bestrijden van brand, inbraak, uitbraak 
en/of overlast.
beveiligingsniveau
De mate waarin een gebouw tegen 
inbraak, ongewenste toegang, diefstal, 
blikseminslag, brand, wateroverlast etc. 
is beveiligd.
bidet
Bak met mengkraan, bestemd voor 
reiniging van het onderlichaam, 
gemonteerd op de vloer of aan de wand.
BIH
Bruto Inhoud.
bijkomende kosten
De bijkomende kosten zijn de kosten die 
naast de grond- en bouwkosten gemaakt 
worden om een project te realiseren en in 
gebruik te nemen. Hieronder vallen o.a. 
de honoraria van de adviseurs, heffingen 
en aansluitkosten, financieringskosten 
en algemene kosten en winst voor 
ontwikkelaar.
bij-vloerverwarming
Vloerverwarmingssysteem bedoeld voor 
verhogen van het comfort, maar naast 
deze vloerverwarming is nog steeds 
een conventioneel verwarmingssysteem 
noodzakelijk.
binnenriolering
Leidingsysteem voor het binnenshuis 
afvoeren van afvalwater en regenwater 
vanaf de bron tot aan de buitenriolering.
binnenzonwering
Zonwering die aan de binnenzijde van 
een buitenkozijn wordt aangebracht. 
Minder effectief tegen warmte dan 
buitenzonwering.
bliksembeveiliging
Beveiliging tegen directe blikseminslag 
d.m.v. uitwendige opvangers, 
dakleidingen en afgaande leidingen naar 
de aard. Inwendige bliksembeveiliging 
kan bestaan uit potentiaalvereffening en 

overspanningsbeveiliging.
blusgasinstallatie
Brandblusinstallatie op basis van gas 
(meestal CO2). Wordt toegepast in 
ruimten waar water gevaar of teveel 
schade oplevert. Na een brandmelding 
wordt eerst een signaal gegeven zodat 
eventueel aanwezige personen de ruimte 
kunnen verlaten. De ventilatie wordt 
uitgezet en hierna stroomt het blusgas de 
ruimte binnen.
boiler
Toestel voor warmwatervoorziening, 
werkt op elektriciteit of aardgas.
bouwcoördinatie
Organisatorisch op elkaar afstemmen 
van de activiteiten van alle partijen die 
betrokken zijn bij het totstandbrengen 
van een (deel van een) bouwwerk.
bouwkosten / BIH
Kengetal, bouwkosten gedeeld door de 
bruto inhoud van een gebouw, in €/m³.
bouwkosten / bruto inhoud
Kengetal, bouwkosten gedeeld door de 
bruto inhoud van een gebouw.
bouwkosten / BVO
Kengetal, bouwkosten per bruto 
vloeroppervlakte van een gebouw in €/
m² BVO.
bouwkundige voorziening
Bouwkundig werk binnen het 
onbebouwde gedeelte van het 
bouwterrein, een bouwdeel of een 
voorziening in een bouwdeel. Meer 
speciaal: bouwkundig werk t.b.v. de 
installaties, zoals meterkasten, sparingen, 
opstortingen die door de bouwkundig 
aannemer moeten worden verzorgd 
op aangeven van de installateur of 
installatie-adviseur.
bouwplaatskosten
Kosten in de begroting voor de inrichting 
en het onderhouden van de bouwplaats 
tijdens de bouw.
brandmeldcentrale
Een centrale waar alle signalen 
van brand- en rookmelders, 
handbrandmelders en andere 
beveiligingssensoren samenkomen.
brandmeldpaneel
Paneel bij de ingang dat visueel zichtbaar 
maakt waar een brandmelding vandaan 

In het onderstaande overzicht zijn de belangrijkste voorkomende begrippen uit het 
Bouwkostenkompas Installaties opgenomen. Op de website bouwkostenkompas of  
www.bouwbegrippen.nl vindt u een uitgebreidere lijst met begrippen.




